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EPSENS IMMOBILIER A2
Reporting au 31/12/2024

STRATEGIE D'INVESTISSEMENT

EPSENS IMMOBILIER a pour objectif de participer & la performance des marchés actions, taux et
immobilier au travers d'Organismes de Placements Collectifs Immobilier (OPCI) de la zone euro. Le
fonds n'utilise aucun indice de référence. La durée de placement minimum recommandée est de 5 ans
minimum.

EVOLUTION DE LA VL (BASE 100)

Actif net du portefeuille : 10,05 M€

Valeur liquidative de la part : 9,660 €

CARACTERISTIQUES

Date de création : 05/08/2020
Durée de placement : > 5 ans

Indicateur de risque (SRI) (1) :
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PERFORMANCES DU FONDS
Performances cumulées (en %) 1 mois 2024 1an 3 ans
Portefeuille 1,33 1,90 1,90 7,12
Performances annualisées (en %) 1an 3 ans
Portefeuille 1,90 -2,43
Performances annuelles (en %) 2024 2023 2022 2021
Portefeuille 1,90 395 1231 328

Les performances passées ne présagent pas des performances futures. Les performances affichées sont
nettes de frais de gestion et n'incluent pas les frais de souscription éventuels qui restent a la charge du
souscripteur. Ces frais de souscription ne sont pas acquis par la société de gestion et sont versés au
distributeur.

ALLOCATION D'ACTIFS DU
PORTEFEUILLE

- 38,0%
Obligations
. 21,9%
Actions
. 0,4%
Immobilier
39,8%

Monétaire & Liquidités

Epsens - Entfreprise d'investissement agréée en France par 'ACPR | Code Banque CIB : 11 383 - Société Anonyme au capital de
20 376 960,40 € | 538 045 964 R.C.S. Paris | N° TVA intracommunautaire : FR 92 538 045 964 | Siege social : 21 rue Laffitte 75317 Paris
Cedex 09 | www.epsens.com

Classification : Multi-actifs équilibre

Article SFDR (2) : 6

Code ISIN : FROO13506573

Devise : Euro

Fréguence de valorisation : Quofidienne
Société de gestion : SIENNA GESTION
Gestionnaire : SIENNA GESTION

Valorisateur : CACEIS FUND ADMINISTRATION

Frais de gestion et autres frais administratifs et
d'exploitation : 1,30%

Co0ts de transaction : 0,12%

Principaux risques :
Risque de perte en capital
Risque action

Risque de taux

Risque de crédit

Risque de durabilité
Risque de change

(1) Lindicateur synthétique de risque ou SRI
(Synthetic Risk Indicator) est un indicateur du
niveau de risque du produit combinant le risque
de marché et le risque de crédit. Il est
également disponible au sein du DIC PRIIPs. Le
Reglement européen PRIIPs afttribve a chaque
produit un SRl unique de 1 a 7. Le niveau de
risque faible ne signifie pas sans risque. Le
capital investi n'‘est pas garanti : le fonds
présente un risque de perte en capital.

(2) SFDR : Réglement 2019/2088 européen
(Sustainable Finance Disclosure Regulation) sur
la  publication d'informations en matiere de
durabilité  dans le secteur des services
financiers. Il introduit de nouvelles obligations et
normes communes de reporting pour les
sociétés de gestion et les conseillers financiers
afin de favoriser la fransparence des produits
financiers durables.

Article 6 : Produit financier qui ne fait pas la
promotion de caractéristiques environnementales
et/ou sociales et qui n‘a pas dobjectif
d'investissement durable.
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INDICATEURS DE RISQUE

1an 3 ans
Volatilité annualisée
Portefeuille (en %) 4,02 4,91

ANALYSE DU PORTEFEUILLE - ACTIONS
Répartition par support

Janus Henderson HrznPaEurPropertyEqI2EU 12,9%

BNP P FTSE EPRA/NAREIT EURO] 7,6%

ISHARES STX 600 REAL ES D 1,8%

ANALYSE DU PORTEFEUILLE - TAUX
Répartition par support

SIENNA MONETAIRE - FS C 38,9%

SIENNA COURT TERME ISR FS-C 8,5%

SIENNA SOUVERAIN 5-7 ISR FS-C 4.1%

SIENNA OBLIG VERTES ISR FS- 1.2%

— —
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Economie et Marchés

L'arrivée de D. Trump a continué d'influencer
les marchés financiers au mois de décembre
s'entrechoquant avec la politique monétaire
de la FED qui a annoncé une baisse de 25 bps
fout en révisant a la hausse ses prévisions
d'inflation pour 2025. Les indices américains
ont donc reculé sur la période a l'image d'un
S&P500 qui abandonne environ 2,5% tandis
que les taux souverains a 10 ans ont repris 40
bps.

Du c6té de la zone euro, les défis politiques et
économiques sont marqués par des
événements majeurs en France et en
Allemagne. Ces incertitudes se cumulent avec
une croissance économique faible dans les
deux principaux pays, dont les PMI
composites affichent des niveaux en dessous
de la barre des 50, signe d'une activité
déprimée. De son cété, la BCE a procédé a
une baisse de -25 bps des taux directeurs et
a évidemment laissé la porte ouverte o
d'autres baisses supplémentaires en 2025.
Les taux souverains allemands accusaient
pour leur part une hausse de +28 bps pour
'échéance a 10 ans, a 2,36 %, freinant
mécaniquement le Stoxx Europe 600 (-0,5%).
Enfin, notons que la Chine a annoncé une
série de mesures de relance, principalement
axées sur le soutien a la croissance
domestique via des  assouplissements
monétaires et budgétaires. Les indices chinois
n'ont que tres faiblement réagi, le Hang Seng
termine le mois positif autour de +3%.

Le mot du gérant

En décembre, un nouveau gouvernement a
été nommé en France. En Allemagne, Olaf
Scholtz a perdu un vofe de confiance au
Bundestag ce qui ouvre la voie & des
élections législatives anticipées. En Chine, le
gouvernement d promis une politique
budgétaire plus proactive, pour promouvoir la
demande intérieure et stabiliser le marché
immobilier local. Coté banque centrale, la Fed
a réduit sa fourchette de taux directeurs cible
de -0.25% & 4,25%-4,5% et semble désormais
avoir entamé une pause dans son
assouplissement. La BCE a réduit aussi ses
taux de - 0.25% et contrairement & la Fed,
elle compte encore les baisser a chaque
prochaine réunion. Sur les marchés actions,
lindice CAC 40 termine I'année en
performance négafive impacté par les
problemes politiques et budgétaires francais.
A l'opposé lindice EuroStoxx 50 termine
'année a +8%. Les indices actions américains,
compte tenu de I'engouement autour de
l'intelligence artificielle, finissent sur des
sommets historiques. Les marchés
obligataires terminent l'année sur une note
légérement positive. Dans ce contexte nous
décidons de commencer l'année 2025 avec
une allocation neutre pour le fonds.
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G Avertissement

Ce document est une communication publicitaire qui ne confient aucune information d'ordre
contractuel. Aucune souscription dans les OPC gérés par la société de gestion SIENNA GESTION ne
saurait se faire sur la base des seules informations figurant sur ce document. La souscriptfion dans les
OPC décrits doit se faire selon les dispositions Iégales et réglementaires en vigueur. Toute personne
envisageant une souscription doit nofamment prendre connaissance du ou des DIC et du Reglement
du ou des OPC, disponibles sur le site www.sienna-gestion.com. En conséquence, SIENNA GESTION
ne saurait étre tenue responsable de toute décision d'investissement réalisée sur la seule base de
cette présentation. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures et ne sont
pas constantes dans le tfemps. Le document ne constitue en aucun cas une offre ou une sollicitation en
vue de la fourniture de services de conseils en investissement ou de la vente d'instruments financiers.
SIENNA GESTION s'efforce d'assurer l'exactitude des informations communiquées mais ne peut
cependant en garantir I'exhaustivité et décline toute responsabilité en cas d'omission, ou d'erreur dans
ces informations. La source des données du présent document est SIENNA GESTION. La date des
données du présent document est celle indiquée en téte du document sauf mention contraire.
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